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PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO OSIEDLA ,NOWY SMOLEC",
POLOZONEGO W SMOLCU W REJONIE UL. GRANITOWEJ

UCHWALA NR ...../...../.26
RADY MIEJSKIEJ W KATACH WROCLAWSKICH

zdnia ............ 2026 .

w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego osiedla ,,Nowy Smolec”,
poloZzonego w Smolcu w rejonie ul. Granitowej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.z 2026 1.
poz. 662), art. 37ea ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j.
Dz.U.z2026 1. poz. 538) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688 ze zm.) oraz w
zwigzku z uchwala Nr .../.../... Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia ............... r. W sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego osiedla ,,Nowy
Smolec”, potozonego w Smolcu w rejonie ul. Granitowej, oraz po stwierdzeniu, ze niniejsza uchwata nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Katy
Wroctawskie przyjetego uchwata Nr XLVIII/624/22 Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich z dnia 27 stycznia
2022 r., Rada Migjska w Katach Wroctawskich uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1. Przedmiotem uchwaty sg ustalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego osiedla ,,Nowy Smolec”,
potozonego w Smolcu w rejonie ul. Granitowej, zwanego dalej ,,planem miejscowym”.
2. Integralnymi czgéciami uchwaty sa:

1) zalaczniki nr 1 1 2 — stanowigce czg$¢ graficzng planu miejscowego, zwane dalej ,,rysunkiem planu
miejscowego” i opracowane w skali 1:1000,

2) zalacznik nr 3 — stanowigcy rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych;

3) zalacznik nr 4 — stanowiacy dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy.

3. Obszar objety planem miejscowym okreslono na rysunku planu miejscowego.
4. Oznaczenia informacyjne wskazane w legendzie rysunku planu miejscowego nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§ 2. Ze wzgledu na brak podstaw wynikajacych ze stanu faktycznego i prawnego, w planie miejscowym
nie okresla sie:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury
wspolczesne;j;

2) granic i sposobdw zagospodarowania terenow gorniczych, obszarow szczegolnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa;

3) sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenu.

§ 3. Okreslenia stosowane w uchwale oznaczaja:
1) ,,dach dwuspadowy” — dach o dwoch gtownych potaciach, ktore stykaja si¢ wzdtuz wspodlnej kalenicy;
2) ,.dach plaski” — dach o potaciach nachylonych do ptaszczyzny poziomej pod katem nie wigkszym niz 12°;
3) ,.dominanta” — budynek lub jego cz¢$¢ wyrdzniajaca si¢ na tle zespotu zabudowy i przyciagajaca uwage
obserwatora ze wzgledu na swoja wysoko$¢ oraz indywidualne cechy architektoniczne lub konstrukcyjne;
4) ,linia rozgraniczajaca” — linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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,hieprzekraczalna linia zabudowy” — linia okre$lajaca czg$¢ terenu, na ktorej mozliwe jest sytuowanie

budynkoéw; z dopuszczeniem jej przekroczenia przez urzadzenia, czgsci 1 elementy budynkoéw okreslone

ustaleniami planu miejscowego;

,»obowiazujaca ciagla linia zabudowy” — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktérej musi stanaé¢ $ciana

zewngtrzna budynku, przynajmniej na 70% swojej dlugosci;

,»obowiazujaca linia zabudowy” — nieprzekraczalna linia zabudowy, na ktoérej musi stanaé $ciana

zewngtrzna pierwszej nadziemnej kondygnacji budynku, przynajmniej na 50% swojej dtugosci;

»przepisy odrgbne” — przepisy prawa powszechnie obowigzujacego, w szczeg6lnosci ustawy i

rozporzadzenia, a takze akty prawa miejscowego obowigzujace na obszarze gminy Katy Wroctawskie;

»przeznaczenie terenu” — przeznaczenie tworzace cato$¢ funkcjonalng, okreslone ustaleniami planu

miejscowego na danym terenie; wyrdznia si¢ odpowiednio:

a) przeznaczenie — przeznaczenie, ktore przewaza na dzialce, przy czym wymog ten nie obowigzuje
w przypadku realizacji drog wewnetrznych oraz urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

b) przeznaczenie uzupetiajgce — przeznaczenie, ktore uzupelnia przeznaczenie, o ktorym mowa w lit. a,
w zakresie okre§lonym ustaleniami planu miejscowego,

¢) przeznaczenie wykluczane — przeznaczenie wylgczone z przeznaczen, o ktérych mowa w lit. a oraz b;

»teren” — cze$¢ obszaru objetego planem miejscowym wyznaczona liniami rozgraniczajgcymi, oznaczona

numerem i symbolem;

,uchwata” — niniejsza uchwata;

,ustawa” — ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,;

»urzadzenia 1 sieci infrastruktury technicznej” — urzadzenia w ramach poszczegélnych sieci

(wodociagowych, kanalizacyjnych, cieplowniczych, elektroenergetycznych, gazowych

i telekomunikacyjnych) oraz zwigzane z nimi obiekty budowlane i urzadzenia techniczne, w szczegélnosci:

stacje transformatorowe (w tym kontenerowe stacje transformatorowe), stacje gazowe, pompownie wody,

ujecia waod, stacje uzdatniania wody, pompownie $ciekow.

§ 4. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1))

2)

dopuszczenie na kazdym terenie zagospodarowania w postaci: zieleni, dojs¢ i dojazdow oraz urzadzen i
sieci infrastruktury technicznej, z uwzglednieniem przepisow odrebnych oraz o ile nie jest to sprzeczne ze
szczegotowymi przepisami uchwaty;

dopuszczenie na terenach przeznaczonych pod zabudowe zagospodarowania w postaci: drog
wewnetrznych, miejsc do parkowania, parkingéw, obiektow uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku oraz urzadzen budowlanych, o ile nie jest to sprzeczne ze szczegdlowymi przepisami
uchwaly.

§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy

i zagospodarowania terenu obowiazuje:

D

2)

3)

4)

dopuszczenie realizacji budynkow zgodnie z nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, obowiazujacymi

liniami zabudowy i1 obowigzujacymi cigglymi liniami zabudowy, wyznaczonymi na rysunku planu

miejscowego;

dopuszczenie przekroczenia nieprzekraczalnych linii zabudowy, obowiazujacych linii zabudowy i

obowiazujacych ciggtych linii zabudowy przez takie urzadzenia, czesci i elementy budynkow jak:

a) podziemne cz¢sci budynkow,

b) wykusze (o tacznej szerokos$ci nieprzekraczajacej 30% catkowitej szeroko$ci elewacji, na ktdrej maja
by¢ umieszczone), ganki (o facznej powierzchni nie wigkszej niz 5 m?), zadaszenia nad wej$ciami do
budynkow, balkony i okapy dachowe, lecz nie wigcej niz o 1,5 m,

c¢) rampy, schody, windy, podesty, tarasy i urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami, lecz nie
wigcej niz o 3 m,

d) urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej;

dla budynkow gospodarczych i garazy obowigzujace linie zabudowy stanowiag nieprzekraczalne linie

zabudowy;

zakaz lokalizacji budynkéw bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej szeregowej lub

grupowej oraz sytuacji okreslonych w przepisach odrgbnych z zakresu budownictwa;
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dopuszczenie dowolnego sposobu realizacji miejsc do parkowania, lecz wylacznie w ramach dziatki

budowlanej, na ktorej lokalizowana jest inwestycja lub w ramach terenéow komunikacji drogowej

wewngtrznej oznaczonych symbolem KR, bezposrednio graniczacych z tg dziatkg budowlang i stuzacych

obstudze tej inwestycji;

nakaz zapewnienia miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa w liczbie

okreslonej w przepisach odrebnych z zakresu drog publicznych lub przepisach szczegotowych uchwaty;

dopuszczenie dowolnej geometrii zadaszef nad balkonami, tarasami i wej$ciami do budynkdw;

parametry okreslone w przepisach szczegotowych uchwaly w zakresie powierzchni nowo wydzielanych

dziatek budowlanych nie dotycza dziatek:

a) wydzielanych pod drogi wewnetrzne oraz urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej,

b) powstatych w wyniku podziatéw prowadzonych po liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego.

§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu

obowiazuje:

1))

2)

3)

4)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, w rozumieniu
przepisow odrgbnych z zakresu ochrony srodowiska, z wyjatkiem inwestycji z zakresu drog oraz urzadzen
i sieci infrastruktury technicznej;

zakaz lokalizacji biogazowni rolniczych oraz elektrowni wiatrowych, w rozumieniu przepisow odrgbnych
dotyczacych inwestycji w zakresie biogazowni rolniczych i elektrowni wiatrowych;

nakaz prowadzenia gospodarki odpadami poprzez system gospodarki odpadami na zasadach okre§lonych
w przepisach odrebnych dotyczacych utrzymania czystosci i porzadku Gminy Katy Wroctawskie;
dopuszczenie pokrycie dachow, tarasow i stropow powierzchnig zapewniajacg naturalng wegetacje roslin,
o ile nie jest to sprzeczne ze szczegdtowymi przepisami uchwaty.

§ 7. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie,

ustalonych na podstawie odrebnych przepisow obowigzuje:

1))

2)

3)

)

2)

dla catego obszaru objetego planem miejscowym oraz obszaréw w granicach powierzchni ograniczajacych

wysokosci zabudowy wokot lotniska Wroctaw-Strachowice wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu

miejscowego, polozonych w zasiggu powierzchni ograniczajacych zabudowe (BRA) od lotniczych

urzadzen naziemnych (LUN) oraz powierzchni ograniczajacych przeszkody (OLS) od lotniska Wroctaw-

Strachowice — zakaz lokalizacji obiektow budowlanych i sadzenia drzew, ktorych wysokosci przekraczaja

wysokosci bezwzgledne dopuszczalne dla tych powierzchni, okreslone zgodnie z przepisami odrebnymi z

zakresu prawa lotniczego;

dla strefy kontrolowanej wzdtuz istniejacego gazociagu podwyzszonego cisnienia o srednicy DN200 i

cisnieniu 1,6 MPa, wyznaczonej zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — zakaz sadzenia drzew i

krzewow w odleglosci mniejszej niz 2 m od osi gazociggu oraz ograniczenia w zabudowie i

zagospodarowaniu terenu okre$lone w przepisach odrebnych dotyczacych lokalizacji sieci gazowej, przy

czym wymogi te nie obowiazuja w przypadku likwidacji gazociggu podwyzszonego cisnienia;

dla stref ograniczen zabudowy i zagospodarowania terenu wzdtuz obszaru kolejowego, wyznaczonych

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) nakazy, zakazy oraz ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu okreslone w przepisach
odrgbnych z zakresu transportu kolejowego,

b) zakaz odprowadzania wod opadowych i roztopowych na obszar kolejowy 1 wykorzystywania do tego
celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

§ 8. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

nakaz wydzielenia dziatki na terenach komunikacji wedtug linii rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego;

dopuszczenie wydzielania dziatek pod drogi wewnetrzne oraz urzadzenia i sieci infrastruktury techniczne;j
o parametrach mniejszych niz ustalone w przepisach szczegétowych uchwaly, dla ktorych obowigzuje:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 1 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 1 m,

c¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.
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§ 9. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i1 infrastruktury

technicznej obowiazuje:

)

2)

3)
4)

5)

6)

w przypadku podziatu terenu na dziatki budowlane nieposiadajgce dostepu do drogi publicznej — nakaz

wydzielenia drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 10 m, przy czym w przypadku nieprzelotowego

zakonczenia drogi — nakaz zakonczenia jej placem do zawracania samochoddéw o wymiarach nie

mniejszych niz 20 m x 20 m;

wyposazenie terendOw w urzadzenia i sieci infrastruktury technicznej:

a) zaopatrzenie w wode — z sieci wodociggowej, z dopuszczeniem budowy uje¢ wody,

b) odprowadzanie $ciekow — do sieci kanalizacji sanitarnej lub ogodlnosptawnej, z dopuszczeniem
stosowania indywidualnych rozwigzan w zakresie oczyszczania lub gromadzenia $ciekow,

¢) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych — w miejscu ich powstawania (w szczeg6lnosci poprzez
gospodarcze wykorzystanie, odparowanie, rozsgczanie do gruntu lub retencjonowanie), do ciekéw lub
rowow (po zastosowaniu rozwigzan podczyszczajacych i spowalniajacych odplyw) oraz do sieci
kanalizacji sanitarnej lub ogoélnosptawnej, czgsci wdd opadowych i1 roztopowych niemozliwych do
zagospodarowania w miejscu ich powstania,

d) zaopatrzenie w ciepto — z sieci cieptowniczej, z dopuszczeniem indywidualnych lub grupowych
systemow grzewczych,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna — z sieci elektroenergetycznej, z dopuszczeniem odnawialnych
zrodet energii,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej, z dopuszczeniem indywidualnych zbiornikéw zaopatrzenia w gaz
ptynny i zwigzanych z nimi instalacji;

dopuszczenie przebudowy, modernizacji lub zmiany przebiegu rowow i ciekéw wodnych;

dla istniejgcego gazociagu podwyzszonego cisnienia o Srednicy DN200 i cisnieniu 1,6 MPa wyznaczonego

zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — dopuszczenie jego likwidacji lub przebudowy;

powiazanie uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem miejscowym z uktadem zewnetrznym —

tereny 1KDL i 2KDL oraz tereny 1KR i 6KR poprzez teren 12KR;

powigzanie sieci infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym z uktadem

zewnetrznym — w oparciu o przebudowe, rozbudowe lub modernizacj¢ istniejacych urzadzen i sieci

infrastruktury technicznej oraz budowe nowych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, o ile nie jest to

sprzeczne ze szczegblowymi przepisami uchwaly.

§ 10. W zakresie wysokosci stawki procentowej stuzacej okresleniu optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy obowigzuje wysokos¢ stawki — 0%.

§ 11. W zakresie granic terenow zamknigtych i granic stref ochronnych terendw zamknietych cze$¢ obszaru

objetego planem miejscowym obejmujaca lini¢ kolejowa potozona jest w granicach terenu zamknigtego
wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego i ustalonego przez ministra wlasciwego do spraw
transportu.

Rozdziatl 2.
Przepisy szczegélowe

§ 12. 1. Dla terenéw od 1IMNB do SMNB, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,

obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy 1i

zagospodarowania terenu obowigzuje:

1)
2)
3)
4)
5)

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,6;
minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,01;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,

b) dla pozostatych budynkow i budowli — 6 m;
6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 nakazde rozpoczete 50 m* powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;
8) geometria dachow:

a) dla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych

potaci dachowych od 30° do 45°;

b) dla pozostatych budynkéw i budowli — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtownych potaci

dachowych od 12° do 45° albo dachy ptaskie;
9) pokrycie dachow:
a) w przypadku dachéw dwuspadowych — w kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub ich odcieniach,
b) w przypadku dachow ptaskich — dowolne;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 500 m?.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenéw okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 15 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 13. 1. Dla terenéow od 1MNS do 7MNS, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej szeregowej lub grupowe;.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy 1i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,6;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 30%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 10 m,
b) dla pozostatych budynkow i budowli — 6 m;

6) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 2;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 2 nakazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 50 m?> powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;
8) geometria dachow:

a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych

potaci dachowych od 30° do 45°,

b) dla pozostatych budynkoéw i budowli — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci

dachowych od 12° do 45° albo dachy ptaskie;
9) pokrycie dachow:
a) w przypadku dachéw dwuspadowych — w kolorze czerwonym, bragzowym, szarym lub ich odcieniach,
b) w przypadku dachow ptaskich — dowolne;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 250 m?.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu
obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terenow okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej”, w rozumieniu przepiséw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 250 m?;

STRONA 5



PROJEKT ZINTEGROWANEGO PLANU INWESTYCYJNEGO OSIEDLA ,NOWY SMOLEC",
POLOZONEGO W SMOLCU W REJONIE UL. GRANITOWEJ

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 8 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 14. 1. Dla terenéw od 1MW do 5SMW, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j;

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajagcego — teren ustug, wylacznie w pierwsze] nadziemnej
kondygnacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) nakaz lokalizacji ustug w cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych sytuowanych wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy, od strony tej linii;

2) w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszczenie realizacji nie wiecej niz 12 lokali mieszkalnych
w jednej klatce schodowej;

3) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,6;

4) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 2,4;

5) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 35%, przy czym co najmniej 60% powierzchni
biologicznie czynnej musi stanowiC teren zapewniajacy naturalng wegetacje roslin i retencje wod
opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub zbiornikami wodnymi;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 40%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych — 14 m,

b) dla pozostatych budynkow i budowli — 6 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) 1,5 na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

11) geometria dachow — dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 12° do 45°
albo dachy ptaskie;

12) maksymalna taczna szeroko$¢ lukarn na jednej potaci dachu dwuspadowego — 25% szerokosci tej potaci;

13) pokrycie dachow:

a) w przypadku dachéw dwuspadowych — w kolorze czerwonym, brazowym, szarym lub ich odcieniach,

b) w przypadku dachow ptaskich — dowolne;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terenéw okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

5. W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje dla strefy ciggu pieszego lub rowerowego — nakaz realizacji drogi dla pieszych taczacej teren 7KR
z terenem 2ZP, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa drogowego.

6. W zakresie szczegotowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

7. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje nakaz dostepu do terenéw 1MW i 2MW wylgcznie z terenu 6KR.

§ 15. 1. Dla terenéw IMWW i 2MWW, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje:
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1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajagcego — teren ustug, wylacznie w pierwsze] nadziemnej
kondygnacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wolnostojacych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) nakaz lokalizacji ustug w cze$ci pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych sytuowanych wzdtuz obowiazujacej linii zabudowy, od strony tej linii;

2) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nie wiecej niz 12 lokalach mieszkalnych w
jednej klatce schodowe;j;

3) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,8;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 14 m,
b) dla pozostatych budynkow i budowli — 6 m;

9) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania:
a) 1,5 na kazdy lokal mieszkalny,
b) 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lokali ustugowych;

11) geometria dachow — dachy ptaskie;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenéw okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisOw odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 16. 1. Dla terenu 3SMWW wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réoznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojace;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) nakaz realizacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych o nie wigcej niz 12 lokalach mieszkalnych w
jednej klatce schodowe;j;
2) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 1,2;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,8;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) maksymalny udziatl powierzchni zabudowy — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 14 m,
b) dla pozostatych budynkow i budowli — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 4;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania —1,5 na kazdy lokal mieszkalny;
10) geometria dachow — dachy plaskie;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?,

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

obowigzuje ochrona akustyczna jak dla terenow okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
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wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.
5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 17. 1. Dla terenow 4AMWW, SMWW i 6MWW, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
roznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej wolnostojace;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) nakaz realizacji budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych o nie wiecej niz 12 lokalach mieszkalnych w
jednej klatce schodowe;j;
2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 0,9;
3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 1,5;
5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 40%;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 30%;
7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
¢) dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych — 11 m,
d) dla pozostatych budynkéw i budowli — 6 m;
8) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych — 3;
9) minimalna liczba miejsc do parkowania —1,5 na kazdy lokal mieszkalny;
10) geometria dachow — dachy plaskie;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1000 m?.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenéw okreslonych jako ,tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego”, w rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony
srodowiska.

5. W zakresie szczegotowych zasad i warunkoéw scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 18. 1. Dla terenow 1U wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje:
1) przeznaczenie — teren ustug;
2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania — zakaz lokalizacji punktow do przetadunku lub przetwarzania odpadow,
obiektow zwigzanych z naprawg, serwisowaniem, sprzedaza i wynajmem pojazdéw samochodowych lub
myjni samochodowych.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy 1i
zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1;
2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;
3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy — 1,5;
4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 20%;
5) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 40%;
6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;
7) minimalna liczba miejsc do parkowania:
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a) dla obiektow handlowych — 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy,
b) dla pozostatych obiektow lub lokali ustugowych — 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;
8) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na parkingach
dla samochodow osobowych liczacych wigcej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami
ruchu — 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;
9) geometria dachow — dachy ptaskie;
10) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 3000 m?.
4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomos$ci obowiazuje:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 3000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 19. 1. Dla terenow 2U i 3U, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terendw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren ushug;

2) przeznaczenie wykluczane — teren ustug handlu hurtowego lub ustug handlu wielkopowierzchniowego;
3) zasady zagospodarowania — zakaz lokalizacji punktéw do przetadunku lub przetwarzania odpadéw lub
obiektow zwigzanych z naprawa, serwisowaniem, sprzedazg i wynajmem pojazdoéw samochodowych.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 1,2;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,01;

3) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2;

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 12 m;

7) minimalna liczba miejsc do parkowania:

a) dla obiektow handlowych — 1 na kazde rozpoczete 50 m* powierzchni sprzedazy,
b) dla pozostatych obiektow lub lokali ustugowych — 1 na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej;

8) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni obiektow
ustugowych;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na parkingach
dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami
ruchu — 5% ogolnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

10) geometria dachow — dachy plaskie;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 20. 1. Dla terenow 1UZ-UE-UK i 2UZ-UE-UK, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowigzuja ustalenia zawarte w kolejnych ust¢pach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenow oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub
ustug edukacji lub ustug kultury i rozrywki.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztattowania zabudowy 1i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) dla dominant wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) wymog wysokiego poziomu estetycznego obiektu, uksztattowania jego formy oraz zastosowanie na

elewacjach wysokiej jakoSci materiatow budowlanych,

b) nakaz wyeksponowania budynku lub jego cz¢sci od strony osi widokowych wyznaczonych zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego;
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2) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy — 1,6;

3) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0,4;

4) maksymalna intensywnos¢ zabudowy — 2,3;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy — 50%;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) 12 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 15 m dla budynku lub jego czesci stanowigcej dominante;

8) minimalna wysokos$¢ zabudowy dla budynku lub jego czg¢sci stanowiacej dominante — 10 m;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania — 1 na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej lokali
ushlugowych;

10) minimalna liczba miejsc do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa na parkingach
dla samochodow osobowych liczacych wiecej niz 5 miejsc do parkowania lokalizowanych poza strefami
ruchu — 5% ogdlnej liczby miejsc, lecz nie mniej niz 1 miejsce;

11) geometria dachéw — dowolna;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2500 m?.

4. W zakresie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2500 m?;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 30 m;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 21. 1. Dla terenu 1US wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowiazuje:

1) przeznaczenie — teren usthug sportu;
2) dopuszczenie przeznaczenia uzupelniajacego — teren ustug gastronomii, wylacznie na obszarze
obejmujacym nie wigcej niz 30% powierzchni dziatki budowlane;j.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy 1i
zagospodarowania terenu obowigzuje:

1) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy — 0,1;

2) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy — 0;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;

4) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 10%;

5) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;

6) minimalna liczba miejsc do parkowania — 0;

7) geometria dachow — dowolna;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 1500 m?.

4. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenow okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w
rozumieniu przepisoOw odrebnych z zakresu ochrony srodowiska.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuje:

1) nakaz stosowania nawierzchni spojnych pod wzgledem: form, materiatow, wzordéw i stylu;
2) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, o gabarytach okreslonych w ust. 3
niniejszego paragrafu.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomos$ci obowigzuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 1500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

§ 22. 1. Dla terenow 1KDL i 2KDL, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren drogi lokalnej.
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3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje:
1) klasyfikacja — klasa techniczna drogi lokalnej;
2) szeroko$¢ — w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

§ 23. 1. Dla terenéw od 1KR do 12KR, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego,
obowiazuja ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej

2) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajagcego — teren parkingu, wylacznie na obszarze obejmujacym nie
wigcej niz 35% powierzchni terenu.

2. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje nakaz ochrony widoku wzdhuz osi widokowych, wyznaczonych zgodnie
z rysunkiem planu miejscowego na terenach 1KR, 3KR i 4KR;

3. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowigzuje
powiazanie terenéw komunikacji wyznaczonymi zgodnie z rysunkiem planu miejscowego ze sobg oraz drogami
pieszymi realizowanymi w tamach terenow 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP i 5ZP.

4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje:

1) dla szpaleréw drzew wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nakaz uksztattowania
pojedynczego szeregu drzew liSciastych nasadzonych w odlegtosciach nie wiekszych niz 10 m od siebie,
o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, ktorych lokalizacja moze podlegaé przesunigciom w liniach
rozgraniczajacych terenu o nie wigcej niz 3 m od osi szpaleru drzew wyznaczonego zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i
projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdow lub w miejscach,
gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych;

2) dla stref zieleni wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nakaz zagospodarowania
zapewniajgcego naturalng wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych na minimum 60%
powierzchni tej strefy;

3) na kazde rozpoczete 6 miejsc do parkowania samochoddéw — nakaz realizacji co najmniej jednego obszaru

zieleni urzadzonej, stanowigcego powierzchnig biologicznie czynna, o powierzchni nie mniejszej niz 15 m?

i krotszym boku nie mniejszym niz 2 m, obejmujgcego nasadzenie co najmniej jednego drzewa liSciastego

i sytuowanego w obrebie zespotu miejsc do parkowania, przy czym wymoég ten nie obowigzuje w

przypadku miejsc do parkowania sytuowanych wzdtuz szpalerow drzew wyznaczonych zgodnie z

rysunkiem planu miejscowego.

5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje:

1) warunki i parametry techniczne jak dla klasy drogi dojazdowe;;

2) dla stref komunikacji wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego:

a) nakaz zagospodarowania w sposob umozliwiajacy wspdlne prowadzenie ruchu pieszego i ruchu

pojazdéw, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu drog, ruchu drogowego i budownictwa,

b) nakaz realizacji nawierzchni terenu w poziomie nawierzchni terenow 1ZP, 27ZP, 3ZP 1 4ZP;

¢) nakaz stosowania nawierzchni spojnych z terenami 1ZP, 2ZP, 3ZP i 4ZP pod wzgledem materiatow,

kolorystyki, faktury i wzoru utozenia.

3) dla strefy ciggu pieszego lub rowerowego — nakaz realizacji drogi dla rowerdéw albo drogi dla pieszych i
rowerow, z uwzglednieniem przepiséw odrebnych z zakresu prawa drogowego.

§ 24. 1. Dla terenu 1KR-KP wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazujg ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje przeznaczenie — teren komunikacji drogowej wewnetrznej lub
komunikacji pieszo-rowerowe;j.

3. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemdéw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowiazuje:
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1) nakaz zagospodarowania w sposdb umozliwiajgcy wspolne prowadzenie ruchu pieszego i ruchu pojazdow,
z uwzglednieniem przepiséw odrgbnych z zakresu drog, ruchu drogowego i budownictwa,

2) nakaz realizacji nawierzchni terenu w poziomie nawierzchni terenéw 4ZP i 5ZP;

3) nakaz stosowania nawierzchni spdjnych z terenami 4ZP i 5ZP pod wzgledem materiatow, kolorystyki,
faktury i wzoru utozenia.

§ 25. 1. Dla terenu 1KKK wyznaczonego zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowigzuja ustalenia
zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.
2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
r6znych zasadach zagospodarowania obowigzuje:
1) przeznaczenie — teren komunikacji kolejowej;
2) dopuszczenie przeznaczenia uzupetniajacego — teren drogi lokalnej, wytacznie w zakresie skrzyzowania
drogi lokalnej z linig kolejowa oraz powigzania komunikacyjnego terenow 1KDL i 2KDL, w szczego6lnosci
w formie przejazdu kolejowo-drogowego lub wiaduktu.
3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenu obowigzuje:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0%;
2) maksymalna wysokos¢ zabudowy — 50 m;
3) geometria dachow — dowolna.
4. W zakresie szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowiazuje zakaz realizacji budynkow.
5. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej obowigzuje szeroko$¢ — w liniach rozgraniczajacych wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu
miejscowego.

§ 26. 1. Dla terendéw od 1ZP do 8ZP, wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego, obowiazuja
ustalenia zawarte w kolejnych ustgpach niniejszego paragrafu.

2. W zakresie przeznaczenia terenéw oraz linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania obowigzuje:

1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;.
2) zasady zagospodarowania — dopuszczenie obiektéw uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i
utrzymaniu porzadku.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz zasad ksztaltowania zabudowy 1i
zagospodarowania terenu obowiazuje:

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 60%;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy — 6 m;
3) geometria dachow — dowolna.

4. W zakresie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania krajobrazu
obowiazuje ochrona akustyczna jak dla terenow okreslonych jako ,tereny rekreacyjno-wypoczynkowe”, w
rozumieniu przepisow odrebnych z zakresu ochrony §rodowiska.

5. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych obowiazuje:

1) obowiazuje powigzanie drog pieszych ze sobg oraz terenami komunikacji wyznaczonymi zgodnie z
rysunkiem planu miejscowego;

2) ogolny dostep do drog pieszych;

3) nakaz stosowania nawierzchni spojnych pod wzgledem materiatéw, kolorystyki, faktury i wzoru ulozenia;

4) dopuszczenie lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych, o gabarytach okreslonych w ust. 3
niniejszego paragrafu.

6. W zakresie szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci obowiazuje:

1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 20 m;
3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego — od 70° do 110°.

7. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
obowigzuje:

1) zakaz realizacji budynkdw;
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2) dla szpaleréw drzew wyznaczonych zgodnie z rysunkiem planu miejscowego — nakaz uksztaltowania
pojedynczego szeregu drzew liSciastych nasadzonych w odlegtosciach nie wickszych niz 10 m od siebie,
o docelowej wysokosci przekraczajacej 5 m, ktorych lokalizacja moze podlegaé przesunigciom w liniach
rozgraniczajacych terenu o nie wigcej niz 3 m od osi szpaleru drzew wyznaczonego zgodnie z rysunkiem
planu miejscowego, a przerwanie szeregu jest mozliwe w dostosowaniu do usytuowania istniejacych i
projektowanych urzadzen i sieci infrastruktury technicznej, w miejscach dojs¢ i dojazdéw lub w miejscach,
gdzie wystepuja ograniczenia wynikajace z przepiséw odrebnych.

Rozdzial 3.
Przepisy koncowe

§ 27. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Miasta i Gminy Katy Wroctawskie.

§ 28. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczgaca Rady Miejskiej
w Katach Wroclawskich
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Zatgcznik Nr 1 do uchwaty Nr ...../...../26
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ............ 2026 1.

Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr ...../...../26

Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ............ 2026 1.
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr ...../...../26
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ............ 2026 1.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie miejscowym inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) w zwiazku z art. 64 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektdrych innych ustaw (Dz. U. z
2023 r. poz. 1688 ze zm.), oraz w zwigzku z art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2026 r. poz. 662),) i art. 216 ust. 2 pkt 1 ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach
publicznych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1530 ze zm.), Rada Miejska w Katach Wroctawskich rozstrzyga, co
nastepuje:

Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej bedace zadaniami wlasnymi Gminy Katy Wroctawskie
beda finansowane z budzetu gminy, w tym ze srodkow pozyskiwanych z funduszy Unii Europejskiej, a takze
ze $rodkow zewnetrznych.
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr ...../...../26
Rady Miejskiej w Katach Wroctawskich
zdnia ............ 2026 t.

i Klikniocinwik
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